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S6: 817/2019/CV/CPA VIETNAM
Vé viéc giai trinh loi nhudn sau thué TNDN va y kién

kiém toan ngoai trir trén BCTC hop nhat néim 2018 Hé Ngi, ngay 21 thing 05 nim 2019

Kinh giri: CONG TY CO PHAN COMA18

Cong ty TNHH Kiém toan CPA VIETNAM - Thanh vién Hang kiém toan Quéc t& Moore
Stephens nhian dugc Cong vin sé: 147/CV-COMAIS ngay 15/05/2019 cua Céng ty C6 phén
COMAI18 vé viéc giai trinh loi nhuan sau thué TNDN va ¥ kién kiém toan ngoai trir trén BCTC
hop nhat nam 2018, d& duge Cong ty C3 phin COMAIS gidi trinh tai Cong vin s6148/CV-
COMAI18 ngay 15/05/2019 vé viéc: “Giai trinh v& lgi nhuan sau thué TNDN trén BCTC hop nhét
nam 2018”. V& ndi dung nay, Céng ty TNHH Kiém toan CPA VIETNAM c6 ¥ kién nhu sau:

Chung t6i xéc nhdn y kién gidi trinh da duoc Cong ty C& phin COMAI8 giai trinh tai
Cong van s0: 148/CV- COMA18 ngay 15/05/2019 14 phu hop véi tinh hinh thuc té ciia Cong ty.

Néu Céng ty C6 phin COMAIS c6 bat cir vin dé gi lién quan dén ndi dung néu trén, xin vui
1ong lién hé véi Cong ty TNHH Kiém toan CPA VIETNAM.
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CONG TY CO PHAN COMA18  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Sé/hFCV — coMAI8
V/v: Gidgi trinh LN sau thué TNDN va Ha Néi, ngay, J5thang & ndam 2019
kién kiém todn ngoai trir trén BCTC
hop nhdt ndm 2018

Kinh gizi: CONG TY TNHH KIEM TOAN CPA VIET NAM

Hién tai, Cong ty C6 phan COMA18 (ma chiing khoan CIG) giai trinh loi
nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép va y kién ngoai trtr trén BCTC hop nhat
nam 2018 (1ai) theo yéu cau ctia Uy ban chimg khoan Nha nuge, S¢ giao dich
Ching khoén thanh phé H6 Chi Minh. Bdo cao tai chinh [t thic tai ngdy
31/012/2018 do Céng ty TNHH Kiém toan CPA VIETNAM phat hanh, Cong ty
Cb phin COMA18 dé nghi Cong ty TNHH Kiém toan CPA VIETNAM xac nhén
thong tin lién quan dén Bao cdo tai chinh nam 2018 dinh kém Cong van sb: /148
/CV- CT ngay/s/ § /2019.

Tran trong cam on va hop tdac./.
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CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIETNAM

CONG TY CO PHAN COMA 18 :
Poc lap - Ty do - Hanh phiic

sé:/)§ /cv-comA18
Viv: Gidi trinh vé loi nhudn sau thué TNDN Ha Noi, ngay /5 thdng 5 nam 2019
trén BCTC hop nhat nam 2018.

Kinh giti: - Uy ban Chirng khoan Nha nuée.
- Sé giao dich Chirng khosn thanh phé Ho Chi Minh.

Thue hién quy dinh tai ndi dung Théng tu s6 155/2015/TT-BTC ngay
06/10/2015 cia Bo Tai chinh, huéng dan vé viéc cong bd thong tin trén thi tru(‘)'ng
chirmg khoéan, Cong ty cb phdn COMA 18 (mi chimg khoan CIG) giai trinh vé viéc
loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép nam 2018 (1ai) so v6i nam truge , cu thé
nhu sau:

Tong loi nhuan ké toan sau thué thu nhap doanh nghiép (chi tiéu 61 trén Bdo
cdo két qua hoat dong kinh doanh hop nhdt v & chi tiéu 60 trén Bdo cdo két qua hoat
dong kinh doanh tr én BCTC téng hop nam 2018) lan lwot 1a: 2.345.806.694 dong
va 2.387.218.236 dong

1. V2 bién dong loi nhuan sau thué TNDNtrén BCTC hep nhit nim 2018

* Bso cao tai chinh hop nhat

Nam 2018 1a nim du tién Cong ty 1ap bdo céo hop nhit nén khong c6 s6 liéu
so sanh. S& liéu tai ngay 01 thang 01 nam 2018 1a ctia Cong ty Me chi cho muc dich
trinh bay.

Loi nhudn ké toan sau thué nam 2018 trén BCTC hop nhét 2.345.806.694 d 1a
do ndm 2018 Cdng ty Me c6 giao dich thanh cong chuyén nhuong bét dong san Nha
méy co khi cia Cong ty. Do vdy dan dén lgi sau thué trén BCTC hop nhét nam 2018
tang.

Nguyén nhan:

Hoat dong kinh doanh bat dong san, thi cong xay 14p cling nhu gia cong co khi
trong thoi gian vira qua mang lai hiéu qua khong nhu mong mubn. Do vay Ban lanh
dao Cong ty ¢ chi truong chuyén dbi mé hinh kinh doanh tir kinh doanh bat déng
san, lam nha thau thi céng co khi, xdy lap sang linh vyc thi cong ha tang khu cong
nghiép va cho thué co s¢ ha tAng c6 sin. Dé chuyén d6i mo hinh hoat dong thi tat
yéu phai co thoi gian, va trong khoang thoi gian nay Cong ty chuing t6i chua c6 doanh
thu ma cha yéu phét sinh chi phi. Hién nay Céng ty chiing t6i dang lam Dy dn Khu
cong nghiép tai huyén Kim Thanh - Hai Duong va hién tai Dy 4n nay dang trong giai
doan hoan tat hd so, thi tuc tai cac B, Ban, Nganh tir Trung wong dén Tinh va dang



chd phé duyét tr Trung wong. Du kién dén nam 2022 tr& di c6 nha dau tu mua ha
tang cu thé: Nam 2022 nha diu tu thué khoang 25% dién tich khu cong nghiép, nam
2023 nha diu tu thué khoang 35% dién tich khu cong nghiép, nim 2024 nha dau tu
thué khoang 40% dién tich khu cong nghiép.

Doanh thu nim 2018 trén Bao céo tai chinh hop nhét 1a doanh thu chuyén
nhuong Nha may co khi ctia Cong ty, doanh thu cho thué ha tang Cum cong nghiép
Thanh Oai va doanh thu thu phi nuéc thai Cum céng nghiép Thanh Oai.

Hién nay toan bo nhén luc ctia cong ty dang tap trung vao du an khai thac ha
tAng khu cong nghiép (du 4n nay hién nay chua phat sinh doanh thu) nhung cong ty
da phai chi phi cho quy luong cao hon so voi cing ky ndam 2017. Mt khac do cong
no phai thu cia mot sé khach hang da phat sinh qua lau va dén nay van chua thu
duoc. Do vdy Céng ty da thuc hién trich 1ap du phong dén dén chi phi quan ly nim
2018 cao hon chi phi quan 1y ndm 2017. Sau day la mot vai chi tiéu tai chinh so sanh
nam 2018 va nam 2017:

Don vi tinh: VND

Chi tiéu PVT 2018 2017 Chénh léch

A. BCTC hop nhit

Doanh thu thuin Dong | 24.390.973.052 | 41.315.689.212

Loi nhuan sau thué Ddng | 2.345.806.694 | 233.940.382
B. BCTC tong hop

Doanh thu thuan Pong | 24.390.973.052 | 41.315.689.212

Loi nhuan sau thué Dong | 2.387.218.236 | 233.940.382

2. Vé y kién ngoai trir trén Bzo céo tai chinh nim 2018

Theo Béo céo kiém toan S5  /BCKT-BCTC/CPA VIETNAM vé Béo cdo tai
chinh cho nam tai chinh két thuc tai ngay 31/12/2018 cta Cong ty C6 phan COMA18
do Céng ty TNHH Kiém toan CPA VIETNAM phat hanh ngay 15/05/2019 di duaray
kién ngoai trir nhu sau:

S6 du tai ngay 31/12/2018 cua chi phi san xuét kinh doanh d& dang tai du 4n
Westa 1a 292.09 ty dong, s6 du tai ngay 01/01/2018 1a 257,09 ty dong (tai thuyét minh
5.8), hién du an nay chua dugc quyét toan vén dau tu va xac dinh phwong 4n kinh
doanh cho phéan tai san cta chu du tu cua du 4n nén viéc xdc dinh doanh thu con
duoc thu hdi va 14i 16 ctia du 4n chua dugc xdc dinh. Do d6, chung téi khong dua ¥
kién vé cac khoan muc nay va anh huéng (néu c6) ciia chung dén cac khoan muc




khac trén Béo c4o tai chinh van phong, tong hop va hop nhét cho nam tai chinh két
thuc ngay 31/12/2018 ctua Cong ty.

Y kién cua kiém toan vién da phan anh ding thuc trang cua du an Westa tinh
dén thoi diém 31/12/2018. Tuy nhién, ching t6i xin dugc giai trinh cu thé nhu sau:

Hién nay COMA 18 da thué Cong ty kiém toan dé quyét toan von dau tu Dy 4n
Westa, dén nay con mot vai nha thAu chwa hoan thién hd so quyét toan do d6 kiém
toan chua du cin cr dé ra s lidu cu thé. Nhung bén canh viéc quyét toan thi vin con
vuéng mac 1a chua xac dinh dugc gia thué tang thuong mai do toa nha 1Am & vi tri
khéng thuan loi cho viéc kinh doanh va cac giao dich khac mac du Céng ty da ha gia
thué so voi khu vuc xung quanh, mat khac Dy an van con tdn mdt sb cin ho cé dién
tich to (khoang trén 150m2/can) 1a 45 can. Do vay rat kho ban trong thdi gian nay
mic du Céng ty da dung nhiéu hinh thirc ban hang nhu (khuyén mai, giam gi4 ban 16
d thu hdi vén...). Hién tai Cong ty da lién két, quang ba v6i mot sb kénh phan phoi
bét dong san c6 uy tin dé thuc ddy ban ndt s6 cin con lai va cho thué hét san thuong
mai mot cac nhanh nhat.

Du an toa nha Westa co tng mirc dau tir 1a 667 ty ddng, doanh thu da dugc ghi
nhén Iy ké tinh dén thoi diém 31/12/2018 12 493,9 ty dong tuong tmg véi 232 can,
phan con lai ctia dy 4n chua ban dugc va da ban nhung chua ban giao (twong Umg voi
45 can) va khu ha tang, van phong kinh doanh thuong mai dich vu.

Khu ha ting, vin phong kinh doanh thuwong mai dich vu chung t6i chua xac
dinh phuong én kinh doanh va chi phi 1ai vay lién quan truc tiép dén du 4n dang trong :
qué trinh thoa thuén véi ngan hang. Do vay, ching t6i chua xac dinh 1i 16 mot cach |
cu thé vé kha nang thu hdi cua sb du chi phi san xuét kinh doanh do dang clia dy 4n 5

nay.
Bao cao Uy ban ching khoan Nha nudc va Sé giao dich Ching khoan thanh
phd H6 Chi Minh!

Tran trong!
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